Homrogd kozség (")nkormzinyzat Képviseldtestiiletének
6/2013. (XIL16.) Onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabilyzat megallapitisarél

Homrogd k6zség Onkormanyzatanak Képviselétestiilete az Epitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl sz616 tobbszor médositott 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§. (3) bekezdés szerinti
hatéaskoérében, a Magyarorszag helyi dnkormdanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13.§. (1) bekezdése szerinti jogksrében eljarva az alabbi rendeletet alkotja:

LFEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1.§.
A rendelet hatdlya
(1) E rendelet hatalya Homro gd kozség igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hat6sagi engedélyt
adni, telket alakitani, kételezést el6irni csak az Epl’tett kornyezet alakitasarél és
veédelmérdl sz6l6 tobbszor modositott 1997, évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban:
Etv.), valamint az e torvény alapjan meghatarozott Orszéagos telepiilésrendezési és
eépitési kovetelményekrdl sz6ld tobbszér mdédositott 153/1997. (XI1.20.) szamu
Korméanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK clbirdsai), illetve a T — 2 jelti Kiilteriileti
Szabalyozasi Terv, a T — 3 jel(i Belteriileti Szabélyozasi Terv, és jelen Helyi Epitési
Szabalyzat eléirasainak egyiittes figyelembevételével lehet.

2.§.
Belteriileti hatdarmédositis

(1) A szabélyozas belteriileti hatarvonalait és nagysagata T —2 és T — 3 jeltt szabalyozasi
terv jeloli ki.

(2) A beltertiletbe vonas titemezetten is végrehajthatd. A belteriiletbe vonas koltségeit az
Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra athérithatja.

ILFEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
3.8.
A terv teriiletének felhasznildsa
(1) A rendelet hatélya al4 esé teriileten €pitési hasznalat szerint

a) beépitésre szant teriiletek &s épitési dvezetei

1. lakoteriilet, ezen beliil

1.1. falusias lakéteriilet Lf



2. kiilonleges teriilet K, ezen beliil
2.1, mezdgazdasagi izemi teriiletek
2.2, sport és rekreacids teriiletek
2.3.  temetd teriilete
2.4, kozm teriiletek

b) be€pitésre nem szént terilletek és Svezetei

l. kozlekedési és k(')'zmﬁterii]eték, ezen beliil
L.1. "kézutak KOu

2. erddteriilet, ezen belij]
2.1, védderds Ev
2.2, korlatozott véderds Egk
2.3.  gazdasigierds Eg
24, korldtozott gazdasigi erds teriilet Egk

3. mezBgazdasagi teriiletek, ezen belil
3.1, é&ltalanos mezdgazdasagi terilet M4
3.2, korlatozott mezdgazdasagi teriilet Mak
4. vizgazdalkodasi teriilet V, ezen belil

4.1 vizgazdélkoddssal Gsszefiiges teriiletek

keriiltek kijelslésre, melyek Ovezeti besoroldsat a szabdlyozasi tervek (kiilteriilet,
belteriilet) hatdrozzék meg és hatéroljak le.

4. .
Szabdlyozdsi elemek
(1) A szabdlyozasi elemek Jelkulesét a szabélyozési tervek tartalmazzak.
(2) A szabalyozas elemek médositasahoz a szabalyozési terv modositasa sziikséges.

(3) Az épitési . Svezet hatara egy -adott tdmbdn belil szabélyozasi terv modositdsa nélkiil
valtozhat akkor, ha a telekméretekre vonatkozd Svezeti elBirdsok megtarthatok, és a
telekalakitdsok nem eredményezik az érintett Svezetek ellehetetleniilését, vagy nem
haladjik meg az érintett Gvezet teriiletének 20%-4t.

3.6 :
Az épités engedélyezése
(1) A teriiletek felhasznéldsa, beépitése és telkek alakitdsa csak a szabalyozasnak (terv és
HESZ) megfelelden engedélyezhets.
(2) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az Epités feltételei (teriilet eldkészités,
tereprendezés. kdzmivesités) nem biztositottak, épitési engedély nem adhaté.
(3) A kbzmuvesitettség mértéke:
— alakd- és a gazdasagi teriileteket teljes kézmuvesitéssel kell ellatni.
= akildnleges teriileteket legalabb részleges kbzmilvesitéssel kell ellatni



(4) Az utszabalyozassal érintett telkeken az épitési engedély kiadasat megeldzoen a
szabalyozasi szélesség megvaldsitasa érdekében a szabalyozasi terv szerinti méretben a
telekalakitést el kell végezni.

6. §.

A telekalakz?ds szabdlyai

(1) A telekalakitis a szabalyoz4si tervnek, a helyi épitési szabdlyzat Gvezeti eldirasainak
megfelelGen végezhets. '

(2) Nyulvényos telek Ujonnan nem alakithaté ki.

(3) A szabalyozasi terven jelslt belvizveszélyes teriileteken 0j épitési telkek kialakitasa csak
az Ovezeti szabalyozdsban megadott feltételek teljesiilése esetén a vizrendezés, teriilet
elokészités elvégzése utan lehetséges.

(4) Kialakult teleknél, nem parhuzamos ' telekhatdrok esetén a - telekosztas akkor
engedélyezhetd a telekosztasra vonatkozé egyéb eldirasok betartdsdval, ha a telek
szélessége az Gvezetre eldirt legkisebb telekszélesség méretét az €pitési hely vonalaban
barhol eléri vagy meghaladja.

.. . ILFEJEZET N
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

7. §.

A terilletre vonatkozé dltaldnos eléivdsok

(1) Az épiiletek az épitési helyen beliil a kételezd jellegh szabalyozasi elemek betartasaval
szabadon elhelyezhetdk.

(2) Terepszint alatti epitmények, a legnagyobb beépités nagysagat meghaladé mértékben
csak az épitési hely hatarain belil, a telekre vonatkozé legkisebb zoldfeliilet
megvaldsitasaval és csak akkor engedélyezhetdk, ha a terepszinttsl szamitott magassaga
az 1,0 m-t nem haladja meg.

(3) Lakéteriileten az 8vezetre meghatérozott miniméalis telekteriilet vagy annal kisebb
telekteriilet esetében csak egy lakoépiilet épithetd (melléképiilet csak a lak&épiilettel
egybeépitve).

rov o

(4) Tetdtér beépités esetén csak egy hasznos tetdtéri épitményszint létesithetd.

(5) Ha a kialakult telek paraméterei nem felelnek meg az Ovezeti eldirasoknak, akkor a
telekteriilet- a kozteriileti hatérrendezést kivéve tovabb neim csokkenthetd.

(6) Az épitési telkeken belill, a telek beépitett teriiletébe be nem szamitandé moédon az aldbbi
melléképitmények helyezhetdk el, a gépjarmivel valé bekdzlekedés biztositasa (3 m)
mellett. -

eld- és oldalkertben:

— koézmi-becsatlakozdsi mitargy,

— hulladéktartaly tarols (legfeljebb 1,50 m-es magassdggal),

- kirakatszekrény (legfeljebb 0,50 m-es szélességgel, és 1,5 méteres magassaggal),




oldal- és hatsékertben:

— Kkerti épitmény (hinta, csliszda, szokokt),
= kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,
~ kerti épitett tiizraké hely, lugas,

I

kerti szabadlépesd és lejts,

hatsékertben: _

— kerti épitmény (hinta, csuszda, sz6kakit, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkeds lefedés nélkiili terasz),

~ Viz- és firddmedence, napkollektor,

~ ¢Epitett thzraké hely, lugas, héztartdsi célg kemence,

~ kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetlilettel,

— szabadlépesd és lejts, _

—~ amiemléki kdrnyezet kivételéve) legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop.

(7) A lakéteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszdmitott médon az alabbi
melléképiiletek helyezhetdek el az vezeti szabdlyoknak megfelelden:

1.
2.
3.

Jarmi- (gépkocsi, 'mdt‘orkerékpér, munkagép stb.) tirold,

nyari konyha, mosékonyha, szarito,

tarold  épitmények (tizeldanyag- és mas tarold, szerszamkamra, szin, fészer,
magtar, goré, csir, pajta stb.), -

- az allattartds céljara szolgals épiiletek és épitmények, ahol ezt az §vezeti

szabalyozds és az allattartasi rendelet lehetdveé tesz.i

- kisipari vagy barkdcsmhely, mitterem, kiskereskedelmi lizlet, o
- & turizmushoz és idegenforgalomhoz kapcsolodd  funkcidk (idegenforgalmi,

kereskedelmi, szolgdltato, szallashely-szolgaltatd funkciok),

. fatés céljara szolgald melléképtilet (kazdnhaz),
. pince, pince felépitménye. '

(8) Eldkertben melléképiilet, pavilon nem helyezhet3 el.

(9) Az eldkertek méretét a szabalyozdsi terv szerint, nem szabélyozott terilleteken az OTEK
szerint kell meghatarozni.

(10) Az oldalkertek és hatsokertek méretére_ az OTEK elsirasait kell alkalmazni.

(11) Az épitési vonalat a szabalyozasi terv szerint az alabbiak szerint kell alkalmazni:

EV = kotelezd épitési vonal az utcaj telekhatarto!
>EV > épitési  vonal " a megadott hatérok kézétt az utcai
telekhatartd] szamitva
If:V > épitési VQnaI minimélis értéke az utcai telekhatartol
EV=K Kialakult épitési vonal

(12)Oldalhatéron 4116 beépitési mod esetében _

l.
2.

12 méter telekszélesség alatt az épiilet csak telekhatarra helyezhetd el

Ha a telek szélessége eléri vagy meghaladja a 12 métert, az oldalhatdron all6 épilet
elhelyezés maximum 1.0 méter széles csurgd tdvolsag elhagydsdval is Jehetséges.
Amennyiben- a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, a miemiéki
kornyezet teriiletének kivételével szabadon 4116 epiilet épitése is engedélyezhets az
egyeb Gvezeti eldirdsok betartdsaval.

A lakoteriiletek saroktelkein — amennyiben a szomszédos kézbensd telek ikres
beépitésre nem ad lehetdséget, és az €pitési hely szélességi mérete kevesebb, mint 8



m-, az utcai telekhatdrok koziil a hosszabb telekhatér és az épitési vonal kozott az
el8kert mérete 2 méterig csokkenthets. Orszagos fouttal hatiros telkeknél az eldkert
csokkentésére nincs Jehetdség. , o

5. Ha a telek szélessége kisebb, mint 14 méter vagy ha a meglévd beépités indokolja,
az ¢piilet-elhelyezés ikres is lehet. ‘

(13)A zoldtertileti fedettség kotelezsen bétartan_dé értekét jelen rendelet dsszefoglald Ovezeti
szabalyozésnak tablézatai hatarozzak meg. o '

(14)Kialakult telek akkor is beépithetd az egyéb vezeti eldirasok betartdsdval, ha az Gvezeti
szabédlyozésban megadott alakithato legkisebb telekteriilet, minimalis telekszélesség és
telekmélység ért¢keinek nem felel.

(15)Ha a telek meglévs beépitettségének mértéke nagyobb, mint az dvezeti szabélyozasban
megadott megengedett legnagyobb beépitettség mértéke. ugy az épiilet megtarthat6, de
tovabbi bovitésre engedély nem adhatd.

(16)Ha a meglévd épijlet kialakult épitmény- és homlokzatmagassdga r;agyobb', mint az
Ovezeti szabdlyozasban megadott €pitménymagassag értéke, az épiilet megtarthat6, de
bdvitése csak az Gvezetre vonatkozo egyéb eldirasok betartasaval engedélyezhetd.

(17)Ha a telek jelenlegi beépitési mddja és az eldkert nagysaga nem felel meg az
eldirasoknak, az eldirdsoktél eltérs beépitési moéd megtarthatd, de az épiilet csak a telekre
vonatkoz6 egyéb épitési eldirasok betartasaval &s csak az épitési helyen beliil bdvithetd.

(18)Az egyes épiiletek, éplv’tmények homlokzatmagassiga (minden homlokzati oldalra
vonatkoztatva) az Gvezetben szabdlyozott eépitménymagassag mértékétdl legfeljebb 1 m-
rel térhet el.

-~

(19) A lakéteriileteken beliil tiltott gazdasagi tevékenységek listajat a 3. sz. melléklet
tartalmazza.

8. §.

A kialakult dllapot értelmezése

(1) Az egyes épitési dvezetekben megadott dvezeti eldirdsok az Ujonnan kialakitott telkekre,
¢s Ujonnan létesitett épiiletekre, funkcickra vonatkoznak.

(2) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az Gvezeti szabélyozdsban megadott alakithato
legkisebb telekteriilet a minimalis telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel
meg, de azon épiilet a sziikséges - telepitési tavolsagok, valamint a sajatos Gvezeti
eldirdsok) betartasaval elhelyezhets. '

(3) Ha a zdéndba esd, mér korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzoi az (1)
bekezdésben rogzitett eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldirasok
szerint alakult ki, akkor az aldbbi szabalyok szerint lehet épitési -munkakat, ill.
telekalakitast végezni: ' ' ' '

»ha a telek beépitettsége nem felel meg az elbirasoknak, a meglévo épiilet
felujitands,  de a  beépitettség nem névethetd, és az- épiilet(ek) magassagi
értelemben sem bdvithetok, kivéve a tetdtér-beépitést, ami az épitménymagassig
megtartisa mellett megengedhets. Ha az ¢piilet(ek) lebontdsra keriil(nek), a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bek. eldirasait kell alkalmazni.

» ha a telek méretei nem felelnek meg az eldirdsoknak, akkor a telekméretek — a
szabalyozési terv alapjan t5rténd koztertileti hatar-rendezést kivéve-tovabb nem
csokkenthetdk, és a telek beépithetd, ha az egy€b eldirasok betarthatdk.

» ha -az épitmény(ek) magassaga meghaladja a megengedettet, a meglévd
¢pitmények  megtarthatok ¢ bOvithetok, de a bdvitmény magassaga . nem
haladhatja meg az el5irt értéket. Ha az epitmény(ek) lebontésra keriil{nek) a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni.



»ha az Ovezetben eldirt zoldfelileti mérték nem tarthatd a telek  kialakult
beépitettsége miatt, akkor a zoldfeliilet mértéke a tolépitettség™ mértékével
‘ csokkenthetd. o ' , ,
(4) Kialakult elokert megtarthato, amennyiben a telken 1év3 épiilet megtartsra keriil.
(3) A helyi értékvédelmi teriileten beliil elhelyezkedd teriiletek saroktelkein csak sarokhdz
épiilhet, az utcak felé egvenrangt homlokzatokkal.

9.6

Az ilieszkédés_ szabdlyainak alkalmazdsa

(1) Az illeszkedés szabalyainak alkalmazaséval kell eljdrni az al4bbi esetekben, amennyiben
az altalanos €s konkrét Svezeti szabalyozds mésként nem rendelkezik:

a) Eldkertek megéllapitasa

b) Hiétsékertek megallapitésa

¢) Telekmegosztasnal az  alakithatd - legkisebb  telekszélesség és telekmélység
meghatarozasanal

d) Kotelezd épitési vonal kijelslése a megadott épitési helyen beliil

e) Epilet elhelyezés az épitési helyen beliil - '

5 Melléképiiletek ethelyezése az épitési helyen beliil, kiilonds tekintettel a beépitési
modra, az oldal-, és hatsdkertre, valamint a tetdformara. -

g Az épiiletek  homlokzati szinezésének, tetdforméjanak és tetbhéjazatanak
kialakitdsanal, véltoztatdsanal, anyaganak és szinezésének meghatdrozasanal.

#) Minden olyan esetben, amikor a HESZ és a Szabalyozasi terv nem ad egyértelmd
szabalyozdst

10. §.
Falusias lakéteriiletek

(2) A szabilyozasi terven Lf jellel Jelolt teriiletek sajétos hasznalatuk szerint falusias
lakoéteriiletek.

(3) A falusias lakoteriileten beliil sportépitmény €s izemanyagtoltd nem helyezhetd el.
(4) Egy épitési telken beliil csak egy lakéépiilet épithetd, melyben legfeljebb két 6néllé
rendeltetési egység helyezhetd el
(3) A lakédépiileteket, melléképiileteket, egyeb épiileteket csak olyan rendeltetés céljara
szabad létesiteni, mely a falusias lakéterilet jellegéhez illeszkedik, valamint a
kérnyezetvédelmi eldirasokban szabédlyozott kimyezetvédelmi hatarértékeket betartja..
(6) A terménytarolds céljara hasznalatos brﬁelléképijletek ¢pitménymagassaga legfeljebb 7.5 m
lehet.
(7) A falusias lakéteriileteken belti] az alabbi kiegészitd szabdlyok is betartanddk:
I Lakd és vazdasaei udvar zénija
° Az utcai telekhatarto! szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhetd
el.
e Az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak
foépiilette] egybeépitve Iétesithetd.
e Az allattartd melléképiiletek esetében az allattarté épiiletre  vonatkozd
véddtavolsagok betartanddk.




2. Gazdasdgi és kert z6na
© . Az utcai telekhatrtol szamitott 20 métertsl 50 méterig terjedd zéna.
e A melléképiiletek ‘a kotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett szabadon
ethelyezhetdk. Oldalhatérra mellcképiilet csak - a {oépiilettel megegyezd

telekhatarra épiilhet. . . : _ »
° Az utcai telekhatdrtd] szamitott 50 méteren ti) a telekrész nem beépithetd. Ha
‘a telekmélység nagyobb, mint 100 méter, akkor az épitési hatdrvonal az utcai
telekhatartél szamitott 70 méterig ndvelhetd. ' :
‘o Lakéfunkcié a zénaban 6nalléan nem helyezhetd el, csak a laké és gazdasagi
udvar z6ndjdhoz kapesolédva, onnan tnytlva.

(8) A 3000 négyzetméter feletti telekrészt a beépitettségi-mérték kiszamitasakor nem vehetd

1)

(2)

(3)

figyelembe.

7 11. §.
Kiilonleges teriiletek

A szabalyozdsi terven K jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kiilénleges
teriiletek.

A kildnleges teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi &vezeti besorolasba
tartoznak:

jaM]
Rt

PDHHP

Mezdgazdasagi iizemi teriiletek
Sport és rekredcids teriiletek

Temetd teriiletek

(@]
p——

K&zmi teriiletek

o
~—

A kiilonleges teriiletek 6vezeti szabalyozasa:

a)

D

| Kiildnleges mezdgazdasagi iizemi teriiletek vezete

A []—(\ oL 40 dvezet,
\ad 75 | 2500

besorolasat tekintve 'mezégazdaségi iizemi teriilet (sz&lészeti, boraszati tizemi teriilet),
amelyen belill, ha az allattartds és az egyéb gazdasagi, ipari tevékenység egylitt van jelen
az allattartas a kialakult helyzetnek megfelelgen fenntarthato, ott (jabb allattarté funkciok
is elhelyezhetdk, amennyiben ahhoz az illetékes szakhatdsdgok hozzajarulasukat
megadjdk. - ' '

A részben meglévd, illetve tervezett dvezetekben a telekalakitast eldsegitd telekalakitasi,
telekrendezési tervet kell késziteni.



b)

A

Tal
LA s

Sport és rekreacios teriiletek

SZ

5680 ovezet  sport, rekredcids és  idegenforgalmi,

a sport, rekredcids funkeiokat kiszolgalo, vendéglatd, szolgaltatd, funkcidk
elhelyezésére szolgal.

c) Temetd teriiletek

(KN sz ]

7,5

L

temetd Ovezet, m0kddd vagy mikddésbe vonhatd

10
1500 N
temetdteriilet.

Az djonnan mikddésbe vont teriiletek esetében 30 méter széles véddsivot kell
kialakitani a telken belil.

K&6zmi tertiletek

SZ

30

Gr
IR

7.5

5000

Védotavolsaga 500 méter.
Csak kiszolgalo épiilet épithets.
Kialakitdsa dgazati és kisrnyezetvédelmi eldirdsok szerint.

12. §.
A becpitésre szant teriiletek Svezeteinek telekre vonatkozé Osszefoglald szabalyozésa:
Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
Sajatos
hasznalat alakithaté legkisebb megengedett | legna-
szerint Epitési gvezet jele beépité ——— . épitmény gyobb
simod | S7Eles- mély- ttdf:('t fl?,l,?‘t magassig beépi-
sgg(m) ség (m) eruze eoue (m) tettség %
m % o
Falusias P
lakéteriilet Lf\ O 20 |
/AN (e as (o0 || © | 12| 75 | 900 | s0 | a5+ 20
funkciondlis
Ovezet ﬁ_f\\J O 30 —|
\12/ 45 [ 450 || O | 15 | 30 | 450 | 50 4,5* 30




Lf SZ 30

1.3/ 45 800 0] 20 40 800 50 6,0* 30
Falusjas
lakéteriilet Lf 0 20 | .
21/ 45 | 900 0 18 | 50 | 900 | 50 4.5% 20
funkciondlis
6\fez¢t
Kiilonleges
tertilet K SZ 30
1.1/ 75 | 2500 SZ 50 50 | 2500 | 40%** 7,5 30
W, =
k"i"lg . 1
n:ésgg:zzsaségi K I 30 .
lizemi teriilet 1.2 : 4:5 1200 I 30 40 1200 50 4,5 30
I‘ K 57 20
sport v 2.1 7.5 3000 S7 50 100 | 5000 20 7.5 20
és rekreacios
tertilet

5 10

temetd teriilete 3.1 7’5 1500 82 30 50 1500 10 7,
K S7 30 )
kézm teriiletek 4.1 73 5000 SZ 0 100 3000 40 75 J

* - az épitménymagassig eltérhet a terménytarolé melléképiileteknél max.7,5 m.

**- 16bbszintes (hdromszintd) novényallomény alakitand¢ ki

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozteriiletek kialakitds

13. §.
a, nyilvdantartdsa és haszndlata

(1) A rendelet hatélya ald esd teriileten 1évo kézteriileteket a szabalyozasi terv hatérozza

meg.

(2) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alébbi lehet:

a) hirdetd berendezés elhelyezése,
b) kéziti kozlekedéssel kapesolatos épitmények,

¢) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),
d) szobor, diszkut, egyéb mialkotasok elhelyezése,
e) tavbeszéld flilke elhelyezése,




(3)

(4)

(1)

(2)
(3)

)

(5)

(6)

(7)

S épitési munkaval kapesolatos [étesitmények (a]lvanyok elhelyezése), épitdanyag-
tarolas (kiilon kozteriileti rende]etben foglalt szabélyok szerint),

g) zoldfeliiletek, fasorok,

h) jatszotér. '

) kdzmivek felépitményei, ‘

J)  egyébaz Onkormanyzat 4ltal kozteriilet rendeletben engedélyezett funkciok. -

Az epxte51 telkek kdzmivesitését kozteruletrol vagy kozforgalom szaméra megnyitott
maganitrdl kell megoldani.

A kézteriileten minden esetben biztositani szilkséges a szmtkulonbseo rémpdval torténd
athidalasat is az akadalymentes kozlekedés biztositasa céljabol.

14. §.
Kozlekedési és kizmilteriiletek

A terv kozlekedési teriiletei a tervben szabalyoza51 vonalak 4ltal meghatarozott
~ KO jelzést kdzteriiletei, melyek kozlekedési és kbzmilétesitmények valamint
ezek kdrnyezetvédelmi létesitményei elhelyezesele szolgalnak
A maganit csak kizathoz csatlakoztathatd.

A kozség teriiletén az uthalozat szaba]\oza51 szélességét a szabalvozasx terv szerint kell
kialakftani.

A kozlekedési és  kozmiteriileteken a kozlekedési létesitmények, a kozmivek
Iétesitményei és berendezései, kdrnyezetvédelmi Iétesitmények, utcabitorok helyezhetdk
el, ill. utcafasitds telepithetd.

Az utak (kdzutak, kerékpar és gyalogutak, sth.) elrendezését gy kell kialakitani, hogy:

a) azokrd] a telkek biztonsigos megkc'jzeh’tése,

b) az ott &sszegylld csapadékviz biztonsagos elvezetése,

¢) akoziizemi kbzmlvek megfeleld elhelyezése, tovébba

d) a vonatkozé jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzdk megvaldsitasa biztosithatd

legyen.

Az utak véddteriiletei az letékes kozlekedési szakhatdsag és a létesitmény kezeldjének
hozzdjérulasaval hasznalhatd fel. A vedStertiletek nagysdga az utak kiilteriileti szakaszain
az Uttengelytd] mérve:

a) az alsobbrendl orszdgos kzutak esetén 50-50 m s(czen ‘belill kerités 20m-re, epul et
30m-re helyezhetd el). o
b) A kiemelt kiilteriileti kiszolgalo utak tengelyétdl mért 15-15 m-en bel 1 épﬁlet

épitmény nem helyezhetd el.

A kozteriiletek, k6zlekedési terilletek Gvezeti besorol4sa és szabalyoza31 szelesseoe

a) | tervezett 0rszagos Jelentosegu gyorsforgalmi Gt

A telepiilést nem érinti.

b) . orszagos fout (I. és I1. rendi)

A telepiilést nem érinti.



c) orszagos mellékit
- telepiilési fout

Szabélyozésa:

1. belteriileten: min. 22 méter, illetve szabélyozasi terv szerint
2. kiilteriileten: az ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet &s nem kozteriiletet

elvalaszto hatdrvonal - a meglévd jogi hatérokkal
Uj fout klepltese esetén 30 méter
° az Ut épitési teriilete min. 22 méter
e az 0t véddtavolsaga 100 méter

d) helyi gyijioiit, a telepiilést nem érinti,

e) kiszolgdlout

Szabélyozdsa: méretezés nélkiili minimalis szabalyozasi szélessége tervezett utaknal
12 m, 5 m burkolat-szélességgel Meglévs utaknal a kialakult allapot szerint. illetve a
szabdlyozasi terv szerinti értékek betartdsaval.

f) kiemeltvkz'ill‘e.riilel‘i kiszolgalont

Szabélyozisa:
Kiilteriileten
* Az ut szabdlyozasi szélessége — kézterilletet és nem kézteriiletet elvalasztd
hatdrvonal — meglévd jogi hatarokkal, illetve 6 méter
o Az Ut épitési teriilete minimum 12 méter
e Azt véddtavolsaga 25 méter

g) kerckparit

Szabalyozasa: méretezés nélkiili minimalis szélessége 3 méter. A Kossuth utca mentén
halad. -

i) vegyes hasznalatii gépjarminit

Szabélyozésa:
Belteriileten minimum 8 méter, illetve szabalyozési terv szerinti érték.

i kozlekedési teriileten  beliili koztér, melyet kertészeti, térburkolati,
: forgalomtechmka1 tervek alapjan kell megva1051tan1
Védett kizterek esetén kozteriileti terv szerint.”
Gyalogos forgalom széméra fenntartott, korlatozott kiszolg4lé gépkocsi forgalmat is
biztosité, - diszburkolattal ~ fedett, névényzettel és  utcabatorokkal,  koztéri
mialkotasokkal gazdagitott kzlekedési teriilet.
Megvaldsitas elstt kozterileti terv készitends, melynek ki kell témi a térburkolatokra,
ngvényzetre, utcabltorokra, terv1]a01tasra €s egyéb kozmlvekre. A kiilonféle
tervfajtdknak egyiddben kell késziilni. S ,
Korlatozott kiszolgélo gépjdrmiforgalom és parkolés lehetséges.



(8) A thzolto oepjarmuvek részére az eldirt fordulasi sugar és két nyomsav szélességh szilard
burkolati Gt biztositasa szitkséges

15. §.
A kozmuvesztes teriiletei és IeteSttmen yei

(1) A rende]et hatalya ala esd teluletet teljes, de legaldbb részleges kozmuvesxtessel kell
ellatni. A kozmiivesités a beépités feltétele.

(2) Az egyes beépitésre szant teriiletfelhasznaldsi egységek kdzmuellatasanak mértékét az 5.§
tartalmazza.

(3) Kialakult és Gjonnan kialakitandé épitési Svezetekben 0j telekbeépitések, feltjitdsok és
atépitések enoede]vezese soran a teljes kdzmivesitettség kozterleti biztositdsaig
megen gedett arészleges k021nuve51tettsegnek megfeleld ellatés.

(4) HirkdzIési torony, illetve 4tjatszé 4llomas beépitésre szdnt teriileten beliili elhelyezéshez
kornyezetvédelmi hatdstanulmény készitése szitkséges.

(5) Azegyes teriiletfelhasznéldsi eg yseoekben

a) A vezetékes iv6-, hasznalati- és tlzoltoviz ellatas kiépitése és izemképes allapotban
‘tartdsa a teruletfe]hasznalas feltétele. A tuzcsapok a vonatkozé eldirasokban régzitett
tavolsagokra telepitendsk.

b) A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétsl flggetleniil elvalasztott rendszerben
ingatlanonkénti bek§tésekkel valosithaté meg.

¢) A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszer- csapadékesatornaval a telepiiléskozpont
teriiletén zért rendszer( csapadékcesatornaval épiiljon ki.

(6) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerh szennyviztarold is engedélyezhetd.

(7) Akbzmivek épftésérdl, atépitésérdl és kivaltasarol az utak épitése eldtt kell gondoskodni.

(8) A kézmiépités szaméra sziikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési teriileten
kell megvaldsitani.

(9) Az utak szabélyozasi szélességgel meghatarozott teritletsavjain  beliil épitményt
e]hel} ezni csak a terv e101rasamak megfelelden szabad.

(10)A koziizemi kozmuhalozatok és kdzmuletesnmények - a vizellatas, csapadesz—
elvezetés, foldgazellatds, tavkozlés hal6zatok létesitményei - csak kozteriileten vagy a
szolgaltato sajat telkén helyezhetok el az dgazati és az Gvezeti eldirasoknak megfelelden.

(11)Kézmivek vedotavolsagan beliil * épitmenyt elhelyezm csak az illetékes kdzmil
lizemeltetd hozzajarulasaval lehet.

(12) Kozmuvezetekek 4tépitésénél; ) nyomvonal létesitésénél a gazdasdgos teriilet-
felhasznalast a kozmuvek elrendezésénél a teruletre elGirt fasitast fi gyelembe kell venni.

(13)Utak, kerekpaxutak burko]t kozteruletek a]att elhelyezésre keriild kézmavek tavlati
fejlesztési ]ehetosegelt ﬁgyelembe kell venni.

(14)A  rekonstrukciok soran feleslegessé valt kozmiiveket el kell bontani, a teriilet
helyreallxtasat el kell vegezm .

(15)Mtemléki kdrnyezetben az elektromos ellatast f5ldkabelen keresztiil kell biztositani,



- 16. 8.
Zioldteriiletek

(1) A telepules kozteriileti zoldteriiletei 6nalls teriiletfelhasznélasi eoysegkent kozpark
forméban nem jelennek meg.

178
Erdoteriiletek

(1) A telepiilés erddteriileteinek lehatarolasat a kiiltertileti szabélyozasi terv tinteti fel.

(2) A telepiilésen taldlhaté erddteriiletek az erdd rendeltetése szerint:

a) @ Védelmi rendelietésii (védett vagy védo) erds ovezet

Az &vezeten beliil csak koztargyak, utak, nyomvonal Jellegli vezetékek,
kézmOépitmények, utak helyezhetsk el akkor, ha az erdst védelmi
rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzdk. Epiilet a védelmi erdsben
nem helyezhetd el.

I. ﬂ ‘
W ditalanos véderds dvezet

2. Korlatozott véderdd évezet
w Korldtozds okai:

- tervezett természeti teriilet
- terségi jelentdségi tajképvédelmi teriilet

Védderddben épitmény nem helyezhetd el.

Védett erddben (lehatdroldsa a természeti védeitség szerint) épitményt csak a
természetvédelmi kezelési tervben kijeldlt teriileteken, természetvédelmi, vagy
vadgazdalkodaési céllal lehet elhelyezni.

b) )

w Gazdasdgi erdd ovezet

A teriileten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetesenek megfeleld
funkciéval, 100.000 me-t (10 ha) meghaladé teriiletnagysgu foldrészleten,
az Allami Erdészeti Szolgélat - illetékes Igazgatosaganak bevonasava]
helyezhetd el a kdvetkezdek szerint:
» amegengedett legnagyobb beépités 0,5 %, -
» a  beépités  legfeliebb = 4,5° m-es épitménymagassaggal
~ engedélyezhetd,
» a beépitési mod szabadondlls. Az épiileteket 10 m-es eld-,
oldalkert, és hatsokert szabadon hagyaséaval lehet elhelyezni,
» azoldfelilet mértéke a telek teriiletének legaldbb 90%-a kell, hogy
legyen. o
» az epuletek kiils me_jelenéséhez'hafryoma’myos épitoanyacrokat

rrrrr



2. Korldtozott gazdasdgi erds ovezet
w Korldtozds okai:

- tervezett természeti teriilet

Védderdaben épitmény nem helyezhetd el.
Védett erddben (lehatdrolisa a természeti védetiség szerint) épitményt csak a
természetvédelmi kezelési tervben kijelslt teriileteken, természetvédelmi, vag gy

vadgazdalkodasi céllal lehet elhelyezni.

18.§.
MeZo"gaZdasa’gi teriiletek

(1) A mezbgazdasagi teriilet a novenytennesztes €s allattenyésztés, tovabbd az ezekkel
kapecsolatos termékfeldolgozas és tarolas €pitményei elhelyezésére szolgdld teriilet.

(2) A termdfsldén torténd beruhazasokat gy lehet engedélyezni. hogy a létesitmények
elhelyezése a kirnyezd teriileteken a talajvéds gazdalkodas feltételeit ne akadalyozza
(3) Mezbgazdasagi teriiletek besorolésa: " _

Altalanos mezSgazdasagi teriilet, jele M.
Korlatozott hasznélatt mezdgazdasigi teriilet.jele Mak

(4) A mezdgazdasagi teriiletek sajitos hasznalatuk szerint az alabbi Gvezetekre tagozddnak.
a) % Altalanos mezégazdéségi teriilet Svezetei

1. szanto

Az Gvezetben

- A 720 m’-t eI nem €rd teriiletd telken épitmény nem épithetd.

- A 720 m’4 meghaladé telken 3%-os- beépitettséggel elsdsorban a szant6fsidi
mezdgazdasigi termelés, az ezzel kapcso]atos termekfeldolgozas és tarolas céljat szolgald
gazdaségi éplilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el.

Az Gvezetben csak a gyepgazdilkodashoz vagy allattartashoz kapcsol6do tevékenységek
végzéséhez sziikséges épitmények helyezhet6ek el.

3. @ sz815 és gyiimdlesds
: b, .

Az ovezetben
~A720m -t el nem érd teruletu telken épitmény nem épithetd.
- A 720 m*-t meghaladé telken 3%-os beépitettséggel elsdsorban a térolds céljat szolgald

gazdasagi éplilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el.



a) Korlatozott hasznélati mezdgazdasagi teriilet Gvezetei
Korldtozds okai:
- térvezett természeti teriilet
- térségi jelentdségi tajképvédelmi teriilet

1 () e

Nem beépithetd.

2. Védett gyepteriilet,nem beépithets.
Beépitése kivételesen az éltalanos gyepdvezetben megadottak szerint, az

illetékes nemzeti park eseti szakhatdsagi hozzajaruldsaval.

19. §.
Vizgazddlkodadsi teriilet

(1) A vizgazdalkoddssal 5sszefliggd V jeli teriileteket a terv jelli ki.

¢ldvizfolyasok medre és partja Gvezet
kdzcélt nyilt csatornak medre és partja

3. toltés

@@5@

(2) Az dvezetben csak a vizgazdilkodassal kapesolatos teriilethasznélatnak megfeleld
lete51tmeny helyezhets el.

(3) A kiilon Jogszabalyban meghatdrozott parti sav szélességét a vizfolyasok mindkét oldalén
biztositani sziikséges. v

(4) Belvizveszélyes teriileten épiiletet és épitményt elhelyezni csak az illetékes viziigyi és a
katasztrofavédelmi hatésag hozzajaruldsaval lehet.

o IV.FEJEZET o
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

20 $.
Kornyezetterhelem hatdrértékekkel kapcsolatos eloirdsok

(1) A megengedett  igénybevételi,  kibocsatasi, szennyezettSégi hatarértékeket
(kdrnyezetterhelési hatarértékeket) a hatdlyos orszégos és helyi jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni.

(2) Zajt kibocsats berendezes telephe]y Ogy létesithetd, hogy a mukodes/tevekenvseg
megkezdésének napjatdl kezdddden zajkibocsatdsa nem haladhatja meg a szdmdra a
kérnyezetvédelmi hatésag altal el5irt zajkibocsatasi hatarértéket.



(3) Meglévd kozlekedési ttvonalak melletti teruleteken megfelelo beépitési tavolsag
meghatérozasaval, az épiiletek védett homlokzatainak megfeleld tdjolasaval, illetve
miszaki intézkedésekkel biztositani kell az eldirt zajterheles‘l hatarértékek teljesiilését.,

(4) A zajté] védendd helyiségekben, ill. a zajtdl védendd homlokzatok ™ el6tt teljesitendd
zajterhelési hatérértékeket a- 27/2-008.(Xl].3.)_ -KvVM-EiGM rendelet mellékletei
tartalmazzak. . - '

(5) A zajterhelési hatalerteknek az epuletek (epu]etreszek) kiilsd kornyezet1 zajtol vedendo
homlokzata el5tt kell teljesiilni. :

(6) Zajt, illetve rezgést eldidézs G lizemi létesitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet
¢s egyeb helyhez kotott kiilsd zajforrdst csak olyan médon szabad létesiteni és tizembe
helyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve létesitményre megallapitott
hatarértékeket ne haladja meg. _

(7) Zaj- és reZOésvédelemi' hatarérték tﬁllépéssél mar érintett terilleten az 4j védendd
létesitményt csak mszaki Vedelemmel lehet megepltem

(8) A nyéri iddszakban rendezett, maximum 8§ napig tartd rendezv enyek esetében betartandd
zajterhelési “hatarértékeket a 27/2008.(X11.3.) KvVM-EiiM rendelet 2.§ (4) bekezdése
tartalmazza.

21§,
Természeti értékvédelem

(1) A telepiilésen talalhato természetvédelmi tenu]etek jegvzékét a tervvel &sszhangban a
HESZ 1. szdmu fliggeléke tartalmazza.

(2) A telepiilésen taldlhatd helyi természeti védelem ald vont egyedi tajértékek jegyzékét a
tervvel 8sszhangban a HESZ 1. szamu fiiggeléke tartalmazza.

o V.FEJEZET o
AZEPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

S 22.8.
Epitészeti értékvédelem

(3) A telepiilésen taldlhaté orszagos védelem alatt 4116 miemlékek jegyzékét és a mbemléki
kérnyezetet a tervvel dsszhangban a HESZ 2. szam( fiiggeléke tartalmazza.

(4) A kildn énkorményzati rendelette]l (helyi értékvédelmi rendelettel) Jovahagyott helyi
vedett épiiletek és fesziiletek - jegyzékét, a helyi értékvédelmi teriilet hatarita helyi
védelem ald vont terek,utcak,utcaképek,latvanyok jegyzékét, tovabba a helyi védelem alad
vont kegyeli parkot a HESZ 2. szami fuogeleke tartalmazza

23. $.
Muemlekek ‘milemléki kornyezet és helyi értékvédelmi teriilet sajdtos elirdsai

(1) A miemléki kdrnyezetben lathatd médon elhelyezett kdzmivezetékek és berendezések
¢pitési engedélyezési eljardsa soran a mlemléki hatésdg szakhatdsagi allasfoglalésat ki
kell kérni.



(2) A védett teriileteken az utcai dlszburkolatok anyaoa kiselemes burkolokd legyen sziirke,
antra01t vagy homok szinben.

(3) A burkolt feliiletek kialakitésaban kombinalt burkolatfeliiletek is megjelenhetnek (aszfalt,
beton, kiselemes beton) a miiemléki hatbsag hozzajaruldsaval.

4) A muemlek1 kornyezetben és helyi -értékvédelmi teriileten az Gvezeti szabalyozasban
megadott épitménymagassagi érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassag1 ertek is,
melyet nem lehet tallépni.

24.6.

A mitemlékyvédelmi kirn yezetben és helyi védelmi teriileteken 1évo épiiletek kialakitdsdnak
sajdtos eléirdsai

(1) A terlileten az anyaghasznalattal kapcsolatosan az alabbi elgirasokat kell betartani:

1. Lébazatképzés ‘
— K&, mikd, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfeliiletek
— Vakolt, vagy falburkolattal elldtott (tégla, mészhomok tégla; k&burkolat,
vagy ezck kombmacha p]aSZtlkUS igényes, taoolt homlokzatkepzessel a
— Nem alkalmazhatoy fém homlokZatburkolat, eternit ~jellegh
homliokzatburkolat, mézas kerdmiaburkolat (csempe), fliggonyfalszeriien
alkalmazott liveg és fémszerkezet. '

3. Tetd

— A tetdfedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévd
kdrnyezethez illeszkedik) legven.

~ Nem alkalmazhaté fém tetd héjalas, - fémlemezfedés, cserepes
fémlemezfedés (kivételt képez a nem teljes feliileten alkalmazott rézlemez,
horgany, cink az egyes tetérészletek kiegészitd fedéseként)
Abban az esetben, ha a védett teriileten beliil hagyoményosan megjelenik
fémlemez fedés ( badogfedés ), akkor azt az Orokségvédelmi hatdsag
hozzijarulasaval lehet engedélyezni a hagyomanyos - anyaghasznalatnak,
vagy annak korszert valtozatanak ( cink lemez fedés ) megfelelden.

~ Nem alkalmaZha’té hullémpala, mianyag hullimlemez, mianyag siklemez.

(2) Homlokzati aranyrendszer és eplteszetl téraranyok, utcakepek védelme

1. Téraranvok. utcakepek

— A homlokzaton a tetofe]uleten anallo, allo tetdabl ak nem ep1thet0

— A homlokzat 1/3 részét meg nem haladd mértékben a homlokzat részeként
megjelend ‘homlokzati hangsilyt adé tetofelepltmeny meg]elenhet akar
megszakitott, akar végigfutd tetoparkannyal

~ Fekvd tetdablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezheto

~ A felsorolt szabéalyok a miiemIéki kornyezetben az épiiletek udvari és utcai
homlokzatara egyarant vonatkoznak.

2. Homlokzati ardnvrendszer védelme
— A mlemléki koryezetben és helyi védelem alatt 4116 teriileteken a meglévd
¢pliletek parkanymagassagahoz sziikséges igazodni. A szabilyozasi terven
megadott megengedett épitménymagassagtol eltémi csak legfeljebb 1,0




méterrel Jehet. Az illeszkedés szabélyéit az 8rokségvédelmi hatésé&gal kell

egyeztetni. , , N ,
- A meglévd kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek eredeti
homlokzat kialakitdsa  rekonstrualandé legalabb  jellegében,

anyaghasznalataban, tetéfelépimiényeiben.

3. Tetdformdk szabalyozédsa

— Oldalhatdron all6 és oldalhatéron all6 — zértsora beépitésii Gvezetekben
‘Osszetett tetdidomd magas tetd épitendd utcéra merGleges jelleggel, az
utcakepen belilli jellegnek megfelelden vagy oromfalasan, vagy teljes
kontyolassal az illeszkedés szabalyai szerint. '

— A hajlitott (L alakit) beépitések esetében a tetdforma Osszetett tetdidomu
magastetd, utcaval parhuzamos jelleggel, melyet a homlokzatszélesség 1/3
részét meg nem haladé mértékben  homlokzattal egybeépitett
tetdfelépitménnyel meg lehet szakitani. ’

- Héz"agos’an zartsory beépl’tés esetén a szomszédos telek felé tetdkontyolast
kell alkalmazni.

- Az oldalszdrnyak esetében a szomszédos telek felé nyeregtetdt kell
alkalmazni.

. 25.8.
Régészeti teriiletek

(2) A telepiilésen taldlhato a régészeti teriiletek jegyzékét a HESZ 2. szému fuggeléke
tartalmazza.

(3) Régészeti teriileten a meglévd terepszinthez  viszonyftva 30 cm-nél mélyebb
foldmunkéval jaré minden tevékenység csak a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
illeté¢kes Trod4ja engedélyével végezhets.

26. §.
A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsat
biztosito sajdtos jogintézmények

(1) A terv szerinti kozlekedési és kézmiteriiletek kialakitésa érdekében az elGvasarlasi jog és
a kisajatitas jogintézményei alkalmazhatok. ‘ i

(2) A terven jeldlt beiiltetési kotelezettség az épitési telek esctében a tulajdonost, a
kézlekedési teriileten az ut kezelsjét terheli. ' '

(3) A telepiilésrendezési  célok megval6sitdsdhoz  az Onkorményzat eldvasérlasi jogot
jegyezhet be = kiilon rendeletben . meghatdrozott azon teriiletekre, melyek
telepiilésrendezési célok megvalésuldsat szolgaljak. -

(4) |

27, 8.
Utépitési és kozmiivesitési hozzdjdrulds

(1) Amennyiben az 1j beépitésre szant teriiletekre Gj kiszolgdlé utakat, kdzmiveket
sziikséges megvalésitani, annak megépitése a tulajdonos kotelezettsége.



(2) Az 1.) pontban meghatirozottél az dnkormdanyzat és az érdekelt megallapoddsban
eltérhet.

(3) Ha a kiszolgélé utat, illetve a kézmiivet az Onkormanyzat létesiti, akkor azok koltségét
az érintett ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira atharithatja. A hozz4jarulas mértékét és
modjat az Snkormanyzat kiilon rendeletben allapitja meg.

VIL.FEJEZET
28.§.
Ziro rendelkezések

(1) Jelen rendelet és a vele egyiitt alkalmazandé kiil- és belteriileti szabalyozasi tervek
2014. januir 15. napjatél lépnek hatdlyba. Rendelkezéseit a rendelet hatalybalépést
kdvetéen inditott tigyekben kell alkalmazni.

(2) A hatélybalépést megelézden érkeztetett és jogerésen el nem biralt tigyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhat6, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozoan kedvezébb
eléirasokat tartalmaz.

Homrogd, 2013. december 16.

/—\
Furjésité Jadléezki Déra

jegyz6



